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Odelienje za urbanistitko-gradevinske i imovinsko-pravne poslove Gradske
uprave grada Vrsca, na osnovu &lana 53. i samostalnog ¢lana 130. Zakona o
planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odiuka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 134/2014 i
145/2014), Generalnog plana Vrsca ("Sluzbeni list opstine Vrac" br. 4/2007 i
6/2007), Generalnog urbanistickog plana Vrica ("Sluzbeni list opstine VrSac", br.
16/2015), ¢lana 5. i &lana 8. Odluke o utvrdivanju organa grada Vrsca ("Sluzbeni list
grada VrSca" br.1/2016) i &ana. 1. Odluke o izmenama statuta opStine Vrsac
("Sluzbeni list grada Vrica" br.4/2016) u postupku izdavanja informacije o lokaciji, na
zahtev Zorana Novakovié iz Vrsca, ul.Podvrdanska br.17, podnet dana
31.07.2017.godine, izdaje

INFORMACIJU O LOKACIJI

Za izgradnju na kat.parc.br.8797/1 KO Vriac, u Vrscu, ul.2 Oktobra br.105

Planski osnov: Generalni urbanisticki plan Vrsca ("Sluzbeni list opstine Vrsac", br.
16/2015) i Generalni plan Vrica ("Sluzbeni list opstine VrSac" br. 4/2007 i 6/2007).

1. CELINA ODNOSNO ZONA: blok 80 — Namenjen je postojecoj i planiranoj
tadnoj zoni, teretnim terminalima i saobracajnim i komunalnim povrginama.
Dalje uredenje vrsice se na osnovu Plana detaljne regulacije .

Zona male privrede sa stanovanjem (blokovi 74, 78 i deo bloka 80, severno od
ulice Pavliski put) planski je namenjena za obavljanje proizvodnih aktivnosti koje su
vezane sa usluznim zanatstvom (pekare, manji proizvodni kapaciteti itd.) koje ne
zagaduje Zivotnu sredinu i ne remeti prate¢u namenu - stanovanje.

Generalni urbanisticki plan Vrsca ("Sluzbeni list opstine Vrsac", br. 1 6/2015)
Zelene povrsine radnih kompleksa

Zelenilo radnih kompleksa predstavija sastavni deo gradskog sistema zelenila.
Glavne funkcije ovih zelenih povréina su stvaranje povoljnog mikroklimata, zastita od
prasine i gasova i stvaranje slobodnih prostora za kraci odmor radnika.

Zelenilo radnih povrina treba formirati unutar kompleksa, tako da zauzima min. 20%
ukupne povrsine. U okviru ovog procenta treba formirati zastitno zelenilo obodom
kompleksa.
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Izbor biljnih vrsta odreduje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i
koncenyagj| Stetnih materija, a takode njihovim ekolodkim, funkcionalnim i
dekorativnim svojstvima. Zasadi treba da se odlikuju visokom otporno&éu na gasove,
dim i prasinu.

_U zqni radnih sadrZaja zelenilo treba da omogucdi izolaciju glavnih administrativnih i
javnih objekata i glavnih peSatkih pravaca i da stvori odredenu prostornu kompoziciju
u kompleksu, kao i da odvoji platoe za miran odmor.

Generalni plan Vrsca ("Sluzbeni list opstine Vrsac” br. 4/2007 i 6/2007).
6. PRAVILA GRADENJA

U_cilj_p obe_zbedwanja realizacije planskih ciljeva potrebno je odrediti urbanisticke
kriterijume i uslove za izgradnju i rekonstrukciju svih planiranin sadrzaja:

— Konstrukciju objekta prilagoditi oscilacijama izazvanim zemljotresom jacine 7°MCS
(Seizmoloska karta za povratni period od 50 godina, Seizmolo3ki zavod Srbije),

- Za sve eventualne radove na obuhvacenim objektima i lokalitetima koji podlezu
merama zastite na osnovu Zakona o kultunim dobrima ("Sluzbeni galsnik RS", br.
71/94) obaveza je vlasnika-nosioca prava koriséenja da pribavi dozvolu nadleZnog
Zavoda za zastitu spomenika kulture,

~- Pri projektovanju i gradenju obavezno je pridrzavati se Zakona o zastiti od pozara
("Sluzbeni glasnik RS", br. 37/88),

— Sprovoditi mere zastite prirodnih i radom stvorenih vrednosti Zivotne sredine u
skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br.

135/2004),
— Uredba o organizovaniju i funkcionisanju CZ ("Sluzbeni glasnik RS", br. 21/82).

6.2. RADNE ZONE

Pod pojmom radne zone podrazumeva se onaj prostor koji je prvenstveno
namenjen privrednim aktivnostima, odnosno takvim delatnostima kao sto su
industrija, proizvodno zanatstvo, skladistenje i obrada raznih roba, kao i oni servisi
koji, zbog svoje prirode, ne mogu biti locirani u okviru drugih naseljskih struktura.

U okviru radne zone locirace se industrije sa velikim prostornim zahtevima |
velikim obimom transporta, kao i kapaciteti koji, sa stanovista zastite Zivotne sredine,
nisu kompatibilni sa stanovanjem i funkcijama naseljskog centra.

Pored postojecih sadrzaja obezbedie se prostor za smes$taj novih
industrijskih, skladignih, trgovinsko—sk[adiénih kapaciteta, malih i srednjih preduzeca,
kapaciteta male privrede, komunalnih kompleksa, saobracajnih i drugih kapaciteta.

lzgradnja objekata privrednih delatnosti moZe se realizovati samo na
osnovu uslova iz ovog Plana, tj. na osnovu uslova iz Plana detaljne regulacije
odnosno, uslova iz Urbanistickog projekta za one delove naselja gde je to
propisano. Za sadrzaje Cija se izgradnja u ovom trenutku ne moze precizno
predvideti, a &iji obim izgradnje ili tehnologija rada to budu zahtevali, takode je
neophodna izrada Urbanisti¢kog projekta koji ¢e definisati urbanisticko resenje

i uslove za izgradnju objekata.

Pri projektovanju i gradenju objekata pridrzavati se odredbi tehnigkih propisa |
uslova koji konkretnu oblast regulisu.

Vrsta i namena objekta

—
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U okviru gradevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja: poslovnih,
proizvodnih i skladidnih objekata, kao i izgradnja u kombinacijama: poslovno-
proizvodni objekat, poslovno-skladiéni objekat, proizvodno-skladiéni objekat ili
poslovno-proizvodno-skladiéni objekat.

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci ili objekti u nizu, a sve u
zavisnosti od tehniéko-tehnolodkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih
uslova zadtite.

Uz glavne objekte na gradevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoliena je
izgradnja pomoénih objekata: ostave, tipske transformatorske stanice, ograda,
bunari, vodonepropusne betonske septitke jame (kao prelazno reéenje) i sl.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Veligina parcele namenjene izgradnji privrednih kapaciteta mora biti dovoljna
da primi sve sadrZaje koji su uslovljeni konkretnim tehnologkim procesom, kao |
prateée sadrZaje uz obezbedivanje dozvoljenog indeksa izgradenosti i stepena
zauzetosti zemljista.

Povréina gradevinske parcele iznosi minimalno 600,0 m2 sa irinom uliénog
fronta minimalno 20,0 m.

Kat.parc.br. 8797/1 KO Vrdac ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele

U zavisnosti od tehnoloZkog procesa proizvodnje u okviru konkretnog radnog
kompleksa gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno, moze u
odnosu na nju da bude odmaknuta za minimalno 5,0 m. Objekti koji se nalaze na
ulazu u radni komleks prednjom fasadom moraju biti gradeni na gradevinskoj liniji.

Organizaciju dvorista radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno
zapadnoj strani. Sa tim u vezi, gradevinska linija od granice susedne parcele sa
isto&ne (odnosno juZne) strane je na 5,0 m. Eventualno, dozvoljena je udaljenost na
minimalno 1,0 m pod uslovom da su zadovoljeni uslovi protivpoZarne zaétite, tj. da
medusobni razmak izmedu objekata na dve susedne parcele je veci od 4,0 m, tj. vec€i
od polovine viSeg objekta.

Gradevinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je
na 10,0 m. Eventualno dozvoljena je udaljenost na minimalno 6,0 m ako je na
gradevinskoj parceli omoguc¢en kruzni tok saobracaja.

Indeks izgradenosti i stepen iskoriS¢enosti gradevinske parcele

Maksimalan dozvoljen indeks izgradenosti na gradevinskoj parceli u radnoj
zoni sa platoima i sacbracajnicama je 2,1.

Maksimalan dozvoljen stepen zauzetosti gradevinske parcele je 70 %.
Najveéa dozvoljena spratnost

U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Objekti su
spratnosti:

-poslovni: maks. P+2+Pk (prizemlje+dve etaZe+potkrovlje). U izuzetnim sluajevima
dozvoljava se i veca spratnost kad poslovni objekti predstavijaju prostorne repere
vecih kompleksa P+6 (prizemlje+3est etaza),

-proizvodni: P (prizemlje), P+1 (prizemlje+jedna etaza), eventualno i vie ako to
zahteva tehnolo3ki proces proizvodnje,
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3 etaZa).

~skladigni: P (prizemlie), eventualno P+1 (prizemije+jedn
e maksimalne spratnosti P

lzgradnja pomoénog objekta - ostava dozvoljena J
(prizemlje).
Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost objekata
Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeci i u nizu (u okviru parcele).
~ lzgradnja objekata u nizu (medusobna udaljenost objekata je 0,0 m, 4. 2a
&irinu diletacije) moZe se dozvoliti ako to tehnoloki proces proizvodnje zahteva | ako
su zadovoljeni uslovi protivpoZarne zastite.

_ Medusobni razmak slobodnostojecih objekata je minimalno poldvina visine
videg objekta, s tim da medusobni razmak ne moZe biti manji od 4,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli radnog kompleksa pored glavnih i pomoénih objekata
dozvoliena je izgradnja porodiénog stambenog objekta sa jednom stambenom
jedinicom, odnosno, dozvoljena je izgradnja poslovno-stambenog objekta sa jednom

stambenom jedinicom.
Ako se u okviru radnog kompleksa planira izgradnja porodiénog stambenog
oditi raéuna da objekat bude u

objekta, pri odredivanju lokacije objekta na parceli v
mirnijem delu dvorista sa obezbedenjem odvojenog prilaza objektu, bez ukritanja sa

prilazom radnom delu.
Porodiéni stambeni objekat je maksimalne spratnosti P+2+Pk (prizemlje+dve
etaza+potkrovlie). U okviru ovog objekta dozvoljena je izgradnja prostora za

garaZiranje vozila korisnika stambenog prostora.

Visina ograde kojom se ograduje radni kompleks ne moZe biti vida od h =2,2
m.
iniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno

ntne ograde. Transparentna ograda se postavlja na
kod kombinacije, zidani deo ograde ne moze biti

Ograda na regulacionoj |
kombinacija zidane i transpare
podzid visine maksimalno 0,2 m a
vidiod 0,9 m.

Boéni i zadnji deo
kombinacija zidane i trans
2,2m.

ograde mozZe da se ograduje transparentnom ogradom,
parentne ograde i zidanom ogradom do visine maksimaino

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se

ograduje.
Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele

uz uslov da visina te ograde ne mozZe biti veéa od visine spoline ograde i da je
obezbedena proto&nost saobracaja.
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarat
Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i
pesacki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne &irine 4,0 m sa minimalnim
unutrasnjim radijusom krivine od 7,0 m. Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

U okvir gradevinske parcele saobraéajne povrsine mogu da se grade pod
sledeéim uslovima:

i van regulacione linije.
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—-minimalna $irina saobracajnice je 3,5 m sa unutrasnjim radijusom krivine 5,0 m,
odnosno 7,0 m tamo gde se obezbeduje protocnost saobrac¢aja zbog protivpozarnih
uslova

-za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se
obezbediti parking prostor (za putnicko vozilo min. 2,5 m h 5,0 m, za teretno vozilo
minimalno 3,0 m h 6,0 m, odnosno u zavisnosti od veliine teretnog vozila).

Zastita susednih objekata

Izgradnjom objekata na parceli, planiranom delatno$éu u okviru parcele ne
sme se narusiti Zivotna sredina.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na
delu objekta viS§em od 2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veéa od 1,2 onda
se ona postavlja na gradevinsku liniju.

Gradevinski elementi'na nivou prizemlja prema regulacionoj liniji, mogu pre¢i
gradevinsku liniju (radunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

—transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze manje od 2,0
m po celoj Sirini objekta s visinom iznad 2,5 m,

—platnene nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od
spoljne ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m,

—konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. lzgradnjom objekata uz
pripadajuéu granicu parcele ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele a
odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih povr§ina mora se reSiti u okviru
gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Uz granicu parcele formirati obodne zelene povrsine koje ¢e imati funkciju
izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon
(Cetinarsko drvece, listopadno drvece ili Siblje) umanjio bi buku i zadrZzao izduvne
gasove i prasinu.

Od ukupne povrsine gradevinske parcele zelenilo mora da zauzima minimalno
30%.

Izbor biljnih vrsta odreduje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru |
koncentraciji Stetnih materija, a takode njihovim ekoloskim, funkcionalnim |
dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da se obezbedi izolacija adminstrativnih
objekata od proizvodnih (skladi$nih) objekata, izolacija peSackih tokova kao | zastita
parking prostora od uticaja sunca.

Nivelacijom saobracajnih povrina odvodnju atmosferskih padavina resiti u
okviru parcele na kojoj se gradi.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata
objekta

Objekti mogu biti gradeni od svakog évrstog materijala koji je trenutno u
upotrebi, na tradicionalan ili savremniji naéin.

Obavezna je izrada kosog krova a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i
krovovi sa vise krovnih ravni.

_ Krovna konstrukcija mozZe biti od drveta, &elika ili armiranog betona a krovni
pokriva¢ u skladu sa nagibom krova.
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Fasade objekta mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta, od fasadne
opeke ili drugih savremenih materijala koji su trenutno u upotrebi (politirana
keramika, Milebond, Alu-bond, paneli, zastakljene fasade i sl.).

Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvie 2,2 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom
sluéaju.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZii kg
uspostavljanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele tj.
radnog kompleksa.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moZe se dozvoliti pod sledecim
uslovima:

~zamena postojeceg objekta hovim objektom moze se dozvoliti u okviru uslova datih
ovim Planom,

—rekonstrukcija postoje¢ih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nece narusiti uslovi dati ovim Planom,

—ako gradevinska parcela svojom izgradenoS¢u ne zadovoljava uslove iz ovog Plana
rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja postojeéeg objekta.

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od pozara,
bezbedonosne i druge uslove

Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje
proizvodne/skladisne delatnosti, moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna
osteéenja, zagadivanje ili na drugi na&in degradiranje Zivotne sredine. Zastita Zivotne
sredine obuhvata mere kojima ce se zastititi voda, vazduh i zemlji$te od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje
kontejnera (kanti) za komunalni otpad, kao i prostor za otpad nastao u toku
tehnoloskog procesa, u skladu sa vazecim propisima za prikupljanje istog. Lociranje
betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omoguéi lak
pristup komunalne sluzbe i da prostor bude izveden u skladu sa uslovima zastite

Zivotne sredine.

Odvodenje fekalnih voda mora se resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom
koji ¢e se prikljuciti na naseljsku kanalizacionu mrezu. Kglo prelaznc_; reSenje, do
izgradnje naseljske kanalizacione mreze dqzvoljena je IZgl'f:ldnja betonskih
vodonepropusnih septickih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od
objekata i granice parcele.

Otpadne vode nastale u tehnoloSkom procesu proizvodnje pre upustanja u
naseljsku kanalizaciju precistiti na separatoru ulja i masti.

Uslovno d&iste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih povrsina
mogu se upustiti u otvorenu kanalsku mreZu poloZenu uz uli¢ne saobracajnice.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vazeCim
Zakonima | Pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri proje!»:tovanju i |zv_odenju
radova na objektima upotrebljenim materijalima imati u vidu spemﬁ'énost.funkclonalne
namene objekta (prostora) sa stanoviSta koriS¢enja, odrzavanja, odnosno

obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi rauna o njihovoj otpornosti sa afspekta tehnicke |
protivpoZarne zastite. Uz objekte povecanog rizika od poZara moraju se
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isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnica i platoa za kretani ilai
iszGenJe mtgrvenci;a. Pri projektovanju i izggdnji radnih tigﬁpﬁ:{sg auszn;? :O;ggirl
vazete propise za g_{o_mobran. elektricnu mrezu, ognjista, dimnjake, tankove i
pogone sa !?‘k‘?, zapaljivim materijalima. Zapaljivi materijal ne moze se smestiti na
prostoru koji nije udq!Jen najmanje 6,0 m od objekta ili dela objekta, ukoliko to
tehnigkim propisima nije drugacije odredeno. U objektima i prostorijama u kojima se
uskla@létava | drzi Zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi proizvodi, ambalaza i dr.)
moraju se obezbe_t_:lltl slobodni prolazi i prilazi spravama i uredajima za gasenje. Kod
objekata i prostorija ugrozenih eksplozivom predvideti dovoljno prozorskih povrsina,
uz to lake pregradne zidove, lak krovni pokrivac.

_ _Poslpv_ni ijeisti (qqnosno poslovni prostori) namenjeni javhom koriélc’:enju kao
| pr!lam do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i
!)ro;te_ktqvanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.

_ Eri projgktovanju i izgradnji radnog kompleksa neophodno je obezbediti i
izgradnju sklonista dopunske zaétite, obima zastite 30 kPa.

3. USLOVI I NACIN PRISTUPA PARCELI

Sve gradevinske parcele moraju da imaju pristup na javni put.

Kat.parc.br.8797/1 KO Vr$ac imaju direktan pristup na javnu saobracajnicu,
odnosno Pavliski put, 2 Oktobar ulicu.

4. USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU: Postoji moguénost

prikljuéenja na svu komunalnu infrastrukturu.

5. POTREBA |IZRADE PLANA DETALJNE REGULACNE ILI
URBANISTICKOG PROJEKTA: Izgradnja objekata privrednih delatnosti mozZe se
realizovati samo na osnovu uslova iz ovog Plana, tj. na osnovu uslova iz Plana
detaljne regulacije odnosno, uslova iz Urbanistickog projekta za one delove naselja
gde je to propisano. Za sadrzaje ¢ija se izgradnja u ovom trenutku ne moze precizno
predvideti, a &iji obim izgradnje ili tehnologija rada to budu zahtevali, takode je
neophodna izrada Urbanistickog projekta koji ¢e definisati urbanisticko reSenje i

uslove za izgradnju objekata.
Uz zahtev za izdavanje lokacijske informacije, Investitor je priloZio sledecu

dokumentaciju:
- priznanicu o uplati opstinske administrativne takse za izdavanje informacije o

lokaciji, u iznosu od 1.000,00 dinara, po tarbr5 Odluke o opstinskim
administrativnim taksama ("Sl.list opstine Vr$ac", br. 13/2009).
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